
 
 

令和８年５月２８日 

 

「中野四丁目北部地区地区計画」の状況について 

 

１ 都市計画審議会委員への報告の経緯 

平成２０年１０月１７日、都市計画法第２１条の２の規定に基づき、事業者から、

君津市中野４丁目における都市計画（地区計画）の決定の提案を受け、君津駅周辺

の商業業務施設の誘導を目的として、平成２１年１１月１７日に「中野四丁目北部

地区地区計画」を都市計画決定（君津市告示第１４７号）しました。 

しかし、計画の決定から１６年以上が経過したものの、３区画のうち２区画にお

いて、未だ計画が達成されていないことから、当該地区のこれまでの経緯及び状況

を報告するものです。 

 

２ 都市計画決定までの経緯 

年月日 事     項 

H19.3.28 ㈱新昭和は、東亜建設工業より土地を取得 

H20.4.4 ㈱新昭和は、市に用途地域変更の要望書を提出 

H20.5.27～ 市は、千葉県へ用途地域変更の協議 

H20.8.26 千葉県から用途地域変更ではなく、（再開発等促進区を定めた）地区計

画策定が適当と助言をもらう。 

H20.10.17 ㈱新昭和は、市に地区計画策定の提案書を提出 

H20.11.6～ 市は、千葉県に「地区計画策定の原案協議書」を提出し、都市計画決

定の手続きを開始 

H21.8.25 ㈱新昭和は、市に「土地の売買を目的としないことを申し添える届出

書」を提出 

H21.10.5 市は、㈱新昭和に文書で企業誘致の要請 

①飲食店を立地予定の区画への進出企業を決定すること 

②地区計画決定後に、「敷地面積の最低限度５００㎡」を追加する地区

計画の変更を実施する。 

H21.10.29 ㈱新昭和は、②について、異議がない回答書を提出 

H21.11.2 平成２１年度第１回君津市都市計画審議会 

議題：君津都市計画地区計画（中野四丁目北部地区）の決定について 

決定にあたり、都市計画審議会より「地区計画決定理由の理念に照ら

し、これを尊重し計画の完遂を図るよう」要望書が提出 

H21.11.17 都市計画決定（中野四丁目北部地区地区計画） 
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３ 都市計画決定後の経緯 

年月日 事     項 

H22.2.16 ㈱新昭和から、店舗（家電量販店）建築のため建築基準法 

第４８条第５項に係る許可申請 

 

 

H22.3.19 

平成２１年度第２回君津市都市計画審議会 

議題：君津都市計画地区計画（中野四丁目北部地区）の変更について 

① 店舗併用型住宅等の立地を防止するため「敷地面積の最低限度５０ 

０㎡」を追加 

② かき又はさくの構造の制限の一部緩和 

H22.3.29 ㈱新昭和から大規模小売店舗立地法第５条第１項（家電量販店）の届出 

H22.4.2 都市計画変更決定（中野四丁目北部地区地区計画） 

（変更内容については H22.3.19 の事項参照） 

H22.5.24 ㈱新昭和から、店舗（家電量販店）建築のため建築基準法第４８条第５

項に係る変更申請 

H22.9 予定していたビジネスホテルの事業計画が白紙になる 

H22.11.9 ㈱新昭和は、物販地区（家電量販店が進出予定の区画）を㈱新昭和リビ

ンズに売却 

H22.11.25 家電量販店（ケーズデンキ君津店）が営業開始 

H23.3.16 市民より、君津市長及び都市計画審議会委員に「中野四丁目北部地区地

区計画の決定についての建議書」の提出 

H25.1.28 平成２４年度第１回君津市都市計画審議会にて、建議書について説明 

 

４ 事業者の対応 

  地区計画決定後の立地状況については、計画されていた３区画のうち、１区画（物

販地区）への家電量販店の進出はありましたが、残りの２区画（サービス・業務地

区）のうちの１区画は、隣接するホテルの駐車場として貸し出している状況であり、

企業の進出には至っていません。 

このため、市は事業者に対して、定期的に聞き取りを行っており、令和８年４月

現在の聞き取り内容は、次のとおりです。 

 「スポーツ施設から出店に関する引き合いがあったものの、条件面で折り合いが

つかず、具体的な計画進展には至らなかった。今後の社会情勢や周辺環境の変化等

を踏まえながら、引き続き土地活用の可能性について検討していく。」 

  

５ 都市計画の課題 

地区計画の決定から１６年以上が経過しましたが、地区計画区域内の土地利用状

況については、計画されていた３区画のうち、企業の進出は１区画のみであり、  

目的が達成されていない状況です。 
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物販地区の状況 

令和８年５月８日

令和８年５月８日

サービス・業務地区の状況 

令和８年５月８日

余　白 サービス・業務地区の状況 

北東側から計画区域を撮影

南東側から計画区域を撮影

南西側から計画区域を撮影

6


